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PREDLOZENI

NAVRHU NA PORIZENI ZMENY UZEMIHO PLANU ZASTUPITELSTVU

SVE GROUP a.s., ICO 03443370, Syrovice &.p. 406, 664 67 Syrovice
v zastoupeni na zakladé plné moci ze dne 14.6.2021

Mgr. Romanem Klimusem ,

advokatem zapsanym v seznamu advokatd CAK pod ¢&. 13824, pusobici jako spole¢nik advokatni
kancelafe KLIMU & PARTNERS s.r.o0., se sidlem v Brn¢, Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00
Brno., ( dale jen ,,navrhovatel*)

podal dne 16.6. 2021 u obce Holasice ndvrh na pofizeni zmény tzemniho planu zkracenym zptsobem
(dale jen "navrh zmény"), ktery se tyka dokonéeni urbanistické struktury obce Holasice v lokalité Ctvrté
a zajisténi dostupné obcCanské vybavenosti — jde o vymezeni ploch pro bydleni, smiSenych obytnych,
ob&anského vybaveni, zelené a veiejnych prostranstvi. V UP Holasice je uzemi navrhované ke zméné
vymezeno jako plocha zmény v krajin€, tj. jako ZK — plochy zelen¢ krajinné, ktera nebyla dosud
realizovana. Jizn¢ od iizemi navrhovaného ke zmén¢ je realizovan poldr s okrajovou zeleni. Navrhovanou
zménu UP navrhovatel odivodiiuje tim, Ze zastavitelné plochy pro bydleni jsou jiz v obci vy&erpany a
v obci chybi obCanska vybavenost. Navrhem zmény by tak mély byt vytvofeny podminky pro dokonceni
zastavby a doplnéni chybé&jicich funkei.

Méstsky ufad Zidlochovice (dale jen "pofizovatel"), jako ufad tzemniho planovani piislusny podle § 6
odst. 1 pism. h) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen "stavebni zakon"), po obdrzeni navrhu dne 11.4.2022 posoudil podle § 46 odst. 2
stavebniho zakona tplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi piedpisy a zjistil, Ze navrh nespliuje obsahové
nalezitosti stanovené § 55a odst. (2) stavebniho zdkona a vyzval navrhovatele k doplnéni navrhu. Dne
19.4.2022 potizovatel obdrzel doplnéni a podle § 46 odst. 3 stavebniho zakona doplnény navrh na
pofizeni zmény tzemniho planu posoudil a

predklad anavrh na zménu izemniho planu Holasice

k rozhodnuti zastupitelstvu obce spolu se svym nize uvedenym stanoviskem. Toto stanovisko slouzi jako
podklad pro rozhodnuti zastupitelstva obce, nejedna se o stanovisko zdvazné

Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu Holasice:

Potizovatel nedoporucuje, aby zména dle vySe uvedené¢ho navrhu byla pofizovana

Odivodnéni stanoviska potizovatele:

Uzemni plan Holasice byl schvalen zastupitelstvem obce Holasice a nabyl Gi¢innosti 4.9.2013. na zékladé
§ 55 odst. (1) byla obci vypracovana zprava o uplatiiovani UP Holasice za uplynulé obdobi, kterou
schvalilo zastupitelstvo obce 24.10.2019. Ve zpravé se mimo jiné uvadi: ,,Vzhledem k tomu, Ze rozvoj
bydleni by se dal hodnotit v uplynulém obdobi jako piekotny, neni navrhovano ve zméné C.1 fesit
vymezeni dalSich ploch pro bydleni. Je vsak navrhovan vymezeni novych ploch pro obcéanskou
vybavenost, nebot’ vzhledem k vyse uvedenému je to jedina funkce, kterou je tfeba posilit*.
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Obec Holasice v souCasné dobé pofizuje Zménu ¢.1 uzemniho planu a jeji pofizovani neni jesté
ukonéeno. Neni tudiZ ani zndm stav UP po této zméné a vyhotoveno tiplné znéni po posledni zméné dle §
55 odst.5, které je podkladem pro kazdou dalsi zménu UP. JelikoZ neni zndmo, co piesné bude pravé
probihajici zménou UP zménéno, nelze vyhodnotit, zda je potieba vymezit nové zastavitelné plochy podle
§55 odst.4 stavebniho zakona.

Dale, jak vyplyva ze zpravy o uplatiovani UP, pied vymezovanim dalsich ploch pro bydleni je nutné
REALIZOVAT obcanské vybaveni, nutné pro obsluhu stavajicich ploch, protoze ptekotnym rozvojem a
vyuziti ploch pro bydleni doslo ke stavu, kdy nelze tyto plochy ze stavajiciho obCanského vybaveni
obslouzit. Plochy pro obéanské vybaveni v UP vymezeny jiz jsou, oblanska vybavenost viak dosud
realizovana neni.

Dle rozsudku nejvys$siho spravniho soudu 9 As 18/2015 — 101 Doplnéni struktury obce do kompaktniho
tvaru neodtivodiiuje potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

CL. (24) Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni posledni aktualizace (déle jen ..PUR*)
uklddda Moznosti nové vystavby dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pifimo podminit. Dne 17.9.2020
Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Aktualizaci ¢.1 Zasad izemniho rozvoje kraje. Tyto zasady
mimo jiné zohlediiuji republikové priority Gizemniho planovani obsazené v PUR CR. V kapitole A. jsou
stanoveny priority uzemniho planovani JMK. V bod¢ (9) této kapitoly je mimo jiné uvedeno: ,,U
zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateénou kapacitu verejné technické infrastruktury i v
souvislosti s SirSimi vazbami v tzemi. Upfednostiiovat centralni ¢iSténi odpadnich vod na
mechanicko-biologickych COV pied ¢isténim vod v malych COV & jinych, méné ucinnych
zatizenich“. V ndvrhu na zménu tizemniho planu navrhovatel uvadi: ,,Do doby vystavby obecni COV
budou odpadni splaskové vody likvidovany individudalné ( domovni COV, jimky apod.)coz neni v souladu
s vySe uvedenymi prioritami.

PUR vymezila specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktudlni problémy republikového vyznamu.
Obec Holasice je zatazena do Specifické oblasti SOB9 ( ¢l. 75b), ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni uzemi suchem. Diivodem vymezeni je mimo jiné potieba zajistit i¢inné zadrzeni vody v krajiné.
V ramci uzemné planovaci ¢innosti obei uklada vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného
vodniho rezimu v krajin€ a zvySovani jejich reten¢nich a akumula¢nich vlastnosti. Vytvaret tzemni
podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim a zaklddanim a
udrzovanim dalsich protieroznich prvkd.

Navrhovatel navrhuje zménu vyuziti plochy, kterd byla v UP vymezena ke zméné zemédélsky
obhospodarované plochy na zelen krajinnou, kterda by zaloZenim protierozniho prvku a zatravnenim pro
tento pozadavek PUR vytvorila v tizemi podminky. Zména UP navrhovand navrhovatelem by naopak tuto
cast z krajiny zastavénim uplné vyradila

Dle §31 odst.4) stavebniho zakona Politika izemniho rozvoje je zavazna pro pofizovani a vydavani
zasad Gizemniho rozvoje, uzemnich plant, regulacnich pland a pro rozhodovani v izemi. Z toho vyplyva,
7e pozadavky PUR je nutno zohlednit pfi pofizovani nové tizemné planovaci dokumentace i zmén
stavajici platné izemné planovaci dokumentace.

Pouceni:
Toto stanovisko slouzi jako podklad pro rozhodovani zastupitelstva obce, zastupitelstvo obce muze
rozhodnout o pofizeni zmény 1 v rozporu s timto stanoviskem neni pro néj zavazné.

O vysledku jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrhovatele a ufad tzemniho planovani.
S pozdravem

Ing. Milan Komenda
Vedouci odboru zivotniho prostfedi a stavebni urad MéU Zidlochovice

Ptilohy:
- Névrh zmény
- Doplnéni navrhu zmény
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