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Regulacni plan
Holasice, lokalita Ctvrte ,, Z1*

Zastupitelstvo obce Holasice prislusné podle 8 6 odst. 5 pismena d) zdkona €. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim ¥adu ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
stavebni zakon) za pouZiti § 62 odst.(1) a (3),8 69 odst. (2) stavebniho zakona, § 171
zékona €. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, 8 19 a prilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence
Gzemné planovaci ¢innosti

vydava

REGULACNI PLAN

Holasice, lokalita , Z1“ - Ctvrté,

vymezena v Uzemnim planu Holasice
(dalejen,, RP Holasice, lokalita Z1*)

|. TEXTOVA CAST

1.A. Vymezeni reSené plochy

ReSené Gzemi lezi v z&padé od zéstavby obce Holasice. Ze severu je vymezeno hranici
zastavéného Uzemi, kterou tvori stabilizované plochy bydleni a stabilizované plochy
verginych prostranstvi. Na vychodé je vymezeno silnici 11/425 (stabilizované plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni) . Z jihu navazuje plochazmeén v kragjiné vymezena jako plocha zelen¢
krajinné a na zépadnim okraji sousedi vymezend plocha se zemédelsky vyuzivanymi
pozemky.

Jedné se o plochy vedené v KN k datu 30.7.2014 v k. U. Holasice pod parcelnimi ¢isly
610/117, 610/35, 611/2 (¢ast), 611/420, 613/20(¢ast), 613/52, 613/53,

611/406(¢ast), 611/21(cast), 611/241(¢ast), 611/240, 619/510 (¢ast), 619/517, 619/518,
619/519, 619/520, 619/521, 619/522, 619/523(¢éast), 619/524(cést), 619/525(¢ast), 619/527,
619/528, 645/82, 645/83, 645/84, 645/85, 645/86, 645/87, 645/88(¢ast), 647/228(¢ast),
647/229(¢ast), 647/230(¢ast), 647/231(¢céast), 647/232(¢ast), 647/233(East)

- ddlev textu oznatovéano jen "lokalita Z1".

1.B. Podrobnépodminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

Podrobné podminky pro vymezeni pozemkii:

(1) vlokalité jsou vymezeny pozemky ozn. v graf. ¢asti ¢isly v krouzku 1 a7 82

(20 pozemky jsou vymezeny v grafické ¢ésti okotovanim jejich rozméra a stanovenim
vytycovacich bodu

(©)

vymezeny vyméra stavajici pozemky dotcené vymezenim navrzeného

pozemek vymezeného | pozemku

-ozn. v graf. ¢asti | pozemku (orientacni vyméra dotéeneé (¢asti) pozemku v m2)

¢isem v krouzku | (orientacni)

1 322 619/528 (55), 619/527 (5), 619/518 (108), 619/519 (96),
619/520 (58)

2 215 619/518 (91), 619/519 (78), 619/520 (46)

3 216 619/518 (91), 619/519 (78), 619/520 (47)
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4 216 619/518 (91), 619/519 (78), 619/520 (47)

5 217 619/518 (91), 619/519 (78), 619/520 (48)

6 218 619/518 (91), 619/519 (78), 619/520 (48)

7 313 619/518 (131), 619/519 (113), 619/520 (69)

8 387 619/518 (154), 619/519 (139), 619/520 (95)

9 225 619/518 (93), 619/519 (78), 619/520 (54)

10 225 619/518 (94), 619/519 (77), 619/520 (54)

11 226 619/518 (95), 619/519 (77), 619/520 (54)

12 226 619/518 (97), 619/519 (77), 619/520 (53)

13 227 619/518 (98), 619/519 (76), 619/520 (53)

14 227 619/518 (99), 619/519 (76), 619/520 (52)

15 389 619/518 (172), 619/519 (130), 619/520 (88)

16 351 619/518 (153), 619/519 (115), 619/520 (82)

17 234 619/518 (106), 619/519 (75), 619/520 (54)

18 236 619/518 (107), 619/519 (75), 619/520 (54)

19 237 619/518 (108), 619/519 (75), 619/520 (55)

20 238 619/518 (108), 619/519 (75), 619/520 (55)

21 238 619/518 (107), 619/519 (75), 619/520 (55)

22 238 619/518 (106), 619/519 (76), 619/520 (55)

23 238 619/517 (1), 619/518 (105), 619/519 (76), 619/520 (56)

24 371 619/517 (1), 619/518 (163), 619/519 (121), 619/520 (87)

25 302 619/517 (1.5), 619/518 (136), 619/519 (95), 619/520
(70)

26 229 619/517 (2.5), 619/518 (97), 619/519 (74), 619/520 (55)

27 225 619/517 (3), 619/518 (95), 619/519 (76), 619/520 (51)

28 222 619/517 (4), 619/518 (93), 619/519 (77), 619/520 (48)

29 218 619/518 (9), 619/519 (16), 619/520 (13),
645/82 (2), 645/83 (41), 645/84 (38), 645/85 (22),
647/228 (2), 647/229 (39), 647/230 (23), 647/231 (9),

30 216 647/228 (4), 647/229 (92), 647/230 (77), 647/231 (42)

31 216 647/228 (4), 6471229 (92), 647/230 (77), 647/231 (42)

32 215 647/228 (4), 647/229 (92), 647/230 (77), 647/231 (42)

33 215 6471228 (4), 647/229 (92), 647/230 (77), 647/231 (41)

34 244 647/228 (5), 647/229 (128), 647/230 (94), 647/231 (17)

35 360 619/527 (19), 619/520 (95), 619/521 (246),

36 221 619/527 (6), 619/521 (215)

37 219 619/527 (3), 619/521 (94), 619/522 (121)

38 484 619/522 (283), 619/523 (201)

39 312 619/520 (95), 619/521 (217)

40 217 619/521 (217)

41 216 619/521 (129), 619/522 (87)

42 215 619/522 (215)

43 376 619/522 (94), 619/523 (282)

44 267 619/520 (35), 619/521 (232)

45 261 619/520 (31), 619/521 (224), 619/522 (7)

46 273 619/520 (30), 619/521 (224), 619/522 (19)

47 285 619/520 (30), 619/521 (224), 619/522 (32)

48 297 619/520 (30), 619/521 (224), 619/522 (44)

49 337 619/520 (31), 619/521 (251), 619/522 (56)
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50 444 619/522 (28), 619/523 (326), 619/524 (90)

51 435 619/522 (71), 619/523 (324), 619/524 (40)

52 439 619/522 (128), 619/523 (308), 619/524 (3)

53 376 619/520 (96), 619/521 (280)

54 259 619/521 (259)

55 260 619/521 (143), 619/522 (117)

56 261 619/522 (261)

57 262 619/522 (79), 619/523 (183)

58 369 619/523 (287), 619/524 (82)

59 364 619/520 (103), 619/521 (262)

60 249 619/521 (249)

61 249 619/521 (148), 619/522 (102)

62 249 619/522 (249)

63 348 619/522 (68), 619/523 (280)

64 344 619/520 (93), 619/521 (184), 645/85 (15), 645/86 (25),
647/231 (11), 647/232 (15)

65 236 619/521 (192), 645/86 (28), 647/232 (15)

66 232 619/521 (155), 619/522 (37), 645/86 (26), 647/232 (12)

67 224 619/521 (1), 619/522 (192), 645/87 (25), 647/233 (6)

68 233 619/522 (103), 619/523 (129), 645/87 (1),

69 699 619/522 (5), 619/523 (322), 619/524 (321), 645/87 (21),
647/233(23)

70 6520 619/528 (54), 613/20 (86),
619/517 (2369), 619/518 (470+118), 619/519
(78+80+84), 619/520 (153+77+78), 619/521
(331+159+163), 619/522 (189+788), 619/523
(191+109+94), 619/524 (19+40),
645/82 (37),
647/228 (599), 647/229 (124), 647/230 (15)

71 367 619/527 (51), 613/52 (44), 611/420 (23), 611/21 (76),
611/240 (169), 619/522 (2), 619/523 (1)

72 266 619/528 (61), 613/20 (167), 611/2 (38)

73 624 619/523 (164), 619/524 (460)

74 590 647/230 (11), 647/231 (142), 647/232 (392),
647/233(43)

75 299 619/521 (176), 619/522 (122)

76 23 611/406 (23)

77 1411 619/510 (29), 613/53 (9), 619/517 (1028), 645/82 (12),
647/228 (334)

78 896 611/21 (65), 611/240 (32), 611/241 (9), 619/523 (70),
619/524 (585), 619/525 (117)

79 840 610/35 (33), 610/117(30), 611/241 (66), 611/240 (30),
619/523 (8), 619/524 (551), 619/525 (122)

80 143 611/21 (130), 611/241 (14)

81 71 611/21 (50), 611/406 (20)

82 925 619/527 (3), 611/240 (17), 619/523 (209), 619/524

(687), 619/525 (4)
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(4) Podrobné podminky pro vyuZiti pozemki

Podminky vyuziti GUzemi vymezené platnou Uzemné plénovaci dokumentaci obce jsou
regulacnim planem zpiesnény v tomto Uzemi jako oblasti se shodnym typem podrobnych
podminek pro vyuziti pozemki:

Pozemky v plochéch, které Gzemné planovaci dokumentace obce vymezuje pro bydleni jsou
zarazeny do oblasti oznac¢enych jako:

- Bydleni v rodinnych domech
(oznaceni v grafické ¢ésti BRd)

- Zpevnéné povrchy azelei v pozemcich bydleni
(oznaceni v grafické ¢ésti BRn)

- Soukroma zelen v pozemcich bydleni
(oznteni v grafické ¢asti BZs)

- Vefe|na prostranstvi - verejna zelen arekreace
(oznaceni v graficke ¢ésti BZv)

- Vefgina prostranstvi zajistujici obsluhu Uzemi
(oznaceni v grafické ¢ésti BUO)

- Vefejna prostranstvi - izolaéni zelen
(oznaceni v grafické ¢ésti BZi)

- Souvisegjici ob¢anské vybaveni
(oznaceni v grafické ¢ésti BO)

- Souvisgjici technickainfrastruktura
(oznaceni v grafické ¢ésti BT)

- Protihlukova opatieni
(oznaceni v graficke ¢ésti BH)

Podrobné podminky pro vyuZiti pozemka vtakto nazvanych a v grafické ¢&asti
oznacenych oblastech jsou stanoveny v kap. 1.B textové ¢asti - odst. (5) az (13) formou
stanoveni podrobnéjSiho hlavniho vyuZiti, p¥ipustného vyuziti, podmineéné piipustného
vyuZziti a nepiipustného vyuZziti pozemki.

(5) Podrobné podminky pro vyuZiti pozemkt nazvanych a

v grafické ¢ésti oznacenych jako:

Bydleni v rodinnych domech

(oznaceni v graficke ¢asti BRd)

Hlavni vyuZzti pozemkii:

bydleni v rodinnych domech

Pifipustné vyuZiti pozemkii:

- rodinné domy - dle polohy a charakteru pozemku fadové, dvojdomy nebo domy samostatné
stojici

- gar&Ze umisténé v rdmci rodinnych domu

Podmine¢né piripustné vyuZiti pozemkii:

- obchody a provozovny sluzeb, slouZici pro dané Gzemi

podminka umisténi:

zachovani priority bydleni, provozovny souvisgici s obsluhou daného Uizemi a nenarusujici
svym provozem atechnickym zatizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu
prostredi souvisgiciho Uzemi (hodinéistvi, kadefnictvi, obchod)

- jednotliva zatizeni administrativy
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podminka umisténi:

umisténi v objektech, které slouzi prevazné k bydleni

Nepifipustné vyuZiti pozemkii:

- nepripustné jsou stavby, ¢innosti a zatizeni, jgjichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a
verginé zdravi pirekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v souvisgjicich pravnich
piedpisech (vylouceni negativnich G¢inku musi byt prokazano v rdmci tzemniho fizeni)

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Holasice

(6) Podrobné podminky pro vyuziti pozemkt nazvanych a

v grafické ¢asti oznag¢enych jako:

Zpevnéné povr chy a zelei v pozemcich bydleni

(oznaceni v grafické ¢asti BRn)

Hlavni wuZti pozemkii:

zpevnéné plochy pro bydleni a zelen

Pripustné vyuziti pozemkii:

- g§ezdy na pozemky, chodniky a zpevnéné plochy

- parkovani a odstavovani osobnich vozidel pro uzivatele rodinnych domi

- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

- oploceni - netransparentni pevna ¢ést (podezdivka) o max. vySce do 0,8m nad prilehlym
terénem, transparentni ¢ast oploceni do vysky max.2,0m nad piilehlym terénem

- objekty natechnickych sitich (napt. piipojkove skiing)

- pristieSky odpadnich nédob

- zastieSeni vstupt navazujicich rodinnych domu

- veigina prostranstvi

NepFipustné vyuZiti pozemkii:

- jiné nadzemni stavby a objekty véetné garézi a pristieskt parkovacich stani

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zatizeni, jegjichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a
verginé zdravi piekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v souvisgjicich pravnich
piedpisech (vylouceni negativnich G¢inku musi byt prokazano v rdmci Gzemniho fizeni)
- vyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Holasice

(7)  Podrobné podminky pro vyuZiti pozemkt nazvanych a

v grafické ¢ésti oznacenych jako:

Soukroma zeleii v pozemcich bydleni

(oznaceni v grafickeé ¢asti BZs)

Hlavni vyuZzti pozemkii:

soukromé zahrady pro kazdodenni relaxaci a odpocinek obyvatel

Pifipustné vyuZiti pozemkii:

- zeleit soukromych zahrad - bylinna spolecenstva, zatravnéne plochy, kefe, stromy vzristem
odpovidajici velikosti pozemki

- oploceni - netransparentni oploceni pouze do max. vzdaenosti 2,4m od staveb rodinnych
domu, v ostatnich ¢astech pozemku oploceni transparentni (napi. pletivo)

- objekty natechnickych sitich

Podminec¢né pripustné vyuZiti pozemkii:

terasy a chodniky

podminka umisténi:

- nezhor8ujici parametry zadrZovani odtoku sréZkovych vod na pozemcich (napr. s povrchem
umoziujicim vsak)

venkovni sezénni rodinné bazény
podminka umisténi:
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- maximani pudorysnavelikost 2,4m x 5m, vySe nad terénem max. 0,6m

- nezhor8ujici parametry zadrZzovani odtoku srazkovych vod na pozemcich

- nenarusujici svym provozem uzZivéni staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi
souvisgjiciho uzemi

zahradnicka a péstebni ¢innost

podminka umisténi:

- v rozsahu obvyklém pro vlastni potiebu obyvatel

- nenarudujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi
souvisgjiciho Uzemi

sklady zahradnich potieb ndbytku, kryta posezeni (i pristiedky, pergoly)

podminka umisténi:

- max. pudorysna velikost 8m2

- pouze v pozemcich, kde celkova plocha nadzemnich objekta nepiesdhne 35% celkové
plochy pozemku

NepFipustné vyuZiti pozemkii:

- jakékoali jiné nadzemni stavby a objekty

- nepripustné jsou stavby, ¢innosti a zatizeni, jgjichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a
verginé zdravi piekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v souvisgjicich pravnich
piedpisech (vylouceni negativnich G¢inku musi byt prokazano v rdmci izemniho fizeni)

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti die UP Holasice

(8)  Podrobné podminky pro vyuziti pozemkt nazvanych a

v grafické ¢ésti oznacenych jako:

Veigina prostranstvi - veireiné zelené a rekreace

(oznaceni v grafické ¢asti BZv)

Hlavni wuZti pozemkii:

verginé zelen a kaZzdodenni rekreace

Pripustné vyuziti pozemkii:

Vereina prostranstvi:

- parky, age, veregina détska a rekreacni hiiste

- chodniky a zpevnéné plochy

- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura

- objekty drobné architektury budované ve veiginém zgmu (napt. zazemi rekreacnich
zarizeni), urbanni mobiliar (napi. posezeni, odpadni nadoby a pristieSky na ng)
Podminec¢né pripustné vyuZiti pozemkii:

- oploceni

podminka umisténi:

- pro zgjisteéni nutnych bezpe¢nostnich a hygienickych parametra prislusnych verejnych
prostranstvi

NepFipustné vyuZiti pozemkii:

- jiné nadzemni stavby a objekty - nepripustné jsou stavby, ¢innosti a zatizeni, jgichz
negativni U¢inky naZivotni prostiedi a verejné zdravi prekracuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisgicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich Ucinku musi byt
prokézano v rdmci Uzemniho tizeni)

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti die UP Holasice
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(99 Podrobné podminky pro vyuziti pozemkt nazvanych a

v grafické ¢asti oznac¢enych jako:

Veigina prostranstvi zajistujici obsluhu uzemi

(oznaceni v grafické ¢asti BUO)

Hlavni wuZti pozemkii:

obsluha Gzemi dopravni atechnickou infrastrukturou

Pripustné vyuziti pozemkii:

Veregina prostranstvi:

- dopravni komunikace pro obsluhu Gzemi (mistni komunikace, zklidnéna komunikace)
- chodniky

- parkovaci stani

- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

- technickainfrastruktura

- drobné objekty informacniho systému, dopravniho znac¢eni, urbanni mobiliar (napf.
posezeni, odpadni nadoby a pristresky na n¢)

Nepifipustné vyuZiti pozemkii:

- stavby, objekty a ¢innosti znemoznujici f&dnou funkci ploch - znemozaujici plynulou
dopravni obsluhu, obsluhu a pristupnost verejné technické a dopravni infrastruktury,
nepripustné jsou stavby, ¢innosti a zatizeni, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a
verginé zdravi piekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v souvisgjicich pravnich
piedpisech (vylouceni negativnich G¢inku musi byt prokazano v rdmci tzemniho fizeni)
- vyuziti, které je v rozporu s podminkami vyuziti die UP Holasice

(10) Podrobné podminky pro vyuZiti pozemkt nazvanych a

v grafické ¢ésti oznacenych jako:

Vei'gin4 prostranstvi - izolaéni zelei

(oznageni v grafické ¢asti BZi)

Hlavni vyuZzti pozemkii:

izolagéni zelen

Pifipustné vyuZiti pozemkii:

Vergina prostranstvi:

- zelen izolacniho charakteru - omezujici negativni hygienické a estetické dopady okolniho
prostieni na zastavbu lokality Z1

- chodniky a zpevnéné plochy v rozsahu nezbytném pro prichod Uzemim ajeho obsluhu

- souvisgjici dopravni atechnickéinfrastruktura

- opatieni proti erozi

- urbanni mobili&s

Podmine¢né prripustné vyuZiti pozemkii:

- doplnéni protihlukovych opatieni

podminka umisténi:

- pouze v ndvaznosti na protihlukova opatieni v pozemku ozn. v tomto regulacnim planu ¢. 82
v krouzku (v oblasti vymezené jako Protihlukova opatieni), v nezbytné nutném rozsahu a
pouze tehdy, je-li toto doplnéni nevyhnutelné na zékladé upresnéni navrhu protihlukovych
opatieni (napt. na zakladé umisténi staveb, zohlednéni novych skutecnosti),

- neomezi dopravni obsluhu v prilehlém dopravnim prostoru

Nepifipustné vyuZiti pozemkii:

- Jiné nadzemni stavby a objekty,

- vyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Holasice
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(11) Podrobné podminky pro vyuziti pozemkt nazvanych a

v grafické ¢asti oznac¢enych jako:

Souvisgici ob&anské vybaveni

(oznaceni v grafické ¢asti BO)

Hlavni wuZti pozemkii:

ob¢anske vybaveni

Pripustné vyuziti pozemkii:

- ob¢anské vybaveni souvisgjici s potiebami obyvatel v lokalité Z1 (napt. zatizeni
piedskolniho vzdelavéani, spolkove ¢innosti, pecovatel ské sluzby apod.)

- parkovani a odstavovani osobnich vozidel pro uzZivatele obcanského vybaveni

- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

- oploceni - netransparentni pevné ¢ést (podezdivka) o max. vysce do 0,8m nad prilehlym
terénem, transparentni ¢ast oploceni do vysky max.2,0m nad piilehlym terénem

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura

- chodniky a zpevnéné plochy

- vefgina prostranstvi

Podminec¢né pripustné vyuZiti pozemkii:

- provozovny obchodu a sluzeb, slouZici pro dané Gzemi, sluzebni byt

podminka umisténi:

zachovani priority obéanského vybaveni, provozovny souvisgjici s obsluhou daného Uzemi a
nenarudujici svym provozem atechnickym zatrizenim uzivani staveb ve svém okoli a
nesniZujici kvalitu prostiedi souvisgiciho tzemi

- doplnéni protihlukovych opatieni

podminka umisténi:

- pouze v ndvaznosti na protihlukova opatieni v pozemku ozn. v tomto regulacnim planu ¢. 82
v krouzZku (v oblasti vymezené jako Protihlukova opatieni), v hezbytné nutném rozsahu a
pouze tehdy, je-li toto doplnéni nevyhnutelné na zékladé upresnéni navrhu protihlukovych
opatieni (napr. na zakladé umisténi staveb, zohlednéni novych skute¢nosti),

- neomezi uzivani pozemku pro ob¢anské vybaveni

NepFipustné vyuZiti pozemkii:

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zatizeni, jegjichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a
verginé zdravi piekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v souvisgjicich pravnich
piedpisech (vylouceni negativnich G¢inku musi byt prokazano v rdmci tzemniho fizeni)

- vyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Holasice

(12) Podrobné podminky pro vyuZiti pozemkt nazvanych a
v grafické ¢ésti oznacenych jako:

Souvisgici technicka infrastruktura

(oznaceni v grafické ¢asti BT)

Hlavni vyuZzti pozemkii:

stavby a zatizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti pozemkii:

- stavby a zatizeni technické infrastruktury, zajist'ujici obsluhu okolniho Gzemi
- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

- souvisgjici dopravni infrastruktura

- chodniky a zpevnéné plochy

- vergna prostranstvi

NepFipustné vyuZiti pozemkii:

1/8



Regulacni plan
Holasice, lokalita Ctvrte ,, Z1*

- nepripustné jsou stavby, ¢innosti a zatizeni, jgjichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a
verginé zdravi pirekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v souvisgjicich pravnich
piedpisech (vylouceni negativnich G¢inku musi byt prokazano v rdmci izemniho fizeni)

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Holasice

(13) Podrobné podminky pro vyuziti pozemkt nazvanych a

v grafické ¢ésti oznacenych jako:

Protihlukova opatieni

(oznaceni v grafické ¢asti BH)

Hlavni wuZti pozemkii:

protihlukova opatieni

Pripustné vyuziti pozemkii:

- protihlukova opatieni, zgjist'ujici ochranu lokality Z1 - chréanénych prostor bydleni a
ob¢anského vybaveni, nemagjici negativni vliv na zéstavbu navrZzenou ani stévgjici, nepasobici
estetickou zavadu v krajiné

- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

NepFipustné vyuZiti pozemkii:

- jiné stavby a vyuZiti, zefména pak takové, které je v rozporu s podminkami vyuZiti die UP
Holasice

1.C. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vereiné
infrastruktury

Doprava
Napojny bod* - timto pojmem je oznaceno misto napojeni staveb dopravni a technické
infrastruktury na stavajici systém v Gzemi.

(1) dopravni obsluha lokality bude realizovana systémem mistnich komunikaci (délejen
»MK") umisténym oblasti nazvané Vefgjna prostranstvi zgjist'ujici obsluhu Uzemi (oznaceni
v grafické ¢asti BUo) - ddejen ,MK"

Komunikace jsou vymezeny ve vykresu ,1.2 Vykres podminek umisténi a prostorového
usporédani staveb verginé dopravni infrastruktury ". Podél komunikaci jsou vymezeny
chodniky, parkovaci stani azelen v komunika¢nim prostorul.

(20 Situatni reSeni

Dopravni infrastrukturu pro lokalitu Z1 tvori 6 vétvi komunikaci.

Ciselné znageni vétvi je uvedeno v grafické ¢asti.

Ze severni strany je Gzemi napojeno na mistni komunikaci v ul. Rozhrani.

Smérem od nového kolmého napojeni je vedena hlavni vétev komunikace (ozn. Vétev 1),
ukon¢ena najiZznim okraji obratistém.

Z Vétve 1 se vychodné napojuji kolmo vedené odbocky :Vétve 3 a4,5.

Vétve 4 a5 jsou propojeny vétvi 2 - vedenou paralelné s komunikaci vétve 1,

Vétev 3 jeteSena s obratiStém ve vereiném prostranstvi (obkruZuje plochu verejného
prostranstvi - vefgjné zelen¢ arekreace)

Vétev 7 je feSena slepa bez obrati&té a napojuje samostatné 4 domy do ulice Rozhrani.

©)

Vétev 1 —je navrZena dvoupruhova komunikace Sitky 5,50 m, napojené na stévgjici
komunikaci v Rozhrani. Vpravo je navrzen chodnik, vlevo parkovaci zélivy. Vétev je
ukoncena obratistém.
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Vétve 2,34,5,7 - komunikace jsou koncipovany jako obytna zona s komunikaci Site
miniman¢ 3,50m, zpravidlavsak 4,00m. K jizdnimu pruhu ptiléhaji parkovaci za8livy
(podéln& stani).

(4) Podminky pro zpracovani nasledného stupné projektové dokumentace:

- navrZzenou mistni komunikaci ve vétvich 2,3,4,5,7 1ze zaclenit do obytné zony pri FeSeni
zpomalovacich Uprav na odbockéch jednotlivych vétvi z vétvel nebo z ul. Rozhrani.

- jenutno zapracovat poZadavky z hlediska dodrZeni bezbariérového pohybu na verenych
prostranstvich pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace (napt. vodici linie,
podélné sklony <8.33%, piicné sklony 2,00%, sniZzeni obrubnikt v mistech napojeni vstupt
na2 cm)

(5) Pri¢ny fez akonstrukce zpevnéni

Z&kladni pricny sklon je 2,0 %, ato i sklon parkovacich mist.

- V¢étev 1 bude mit povrch asfaltovy, tl. télesa komunikace min 450 mm.

- Dopravni prostor ostatnich vétvi, parkovaci zalivy achodniky budou ze zamkové
diazby o tl. télesa min 450 mm, resp. chodniku o tl. 250 mm.

(6) Dopravav klidu

Kazdy z rodinnych domi bude mit minimalné jedno odstavné stani na vlastnim pozemku.
Pro parkovaci stani jsou navrzeny parkovaci zalivy pro 50 vozidel.

Z celkového poctu stani jsou 4 mista vyhrazena jako sténi pro vozidla piepravujici osoby
téZce pohybové postiZzené, sténi jsou vymezena pii vétvi 3 a4.

(7) Odvodnéni staveb vereiné dopravni infrastruktury
Srézkove vody ze zpevnénych ¢asti MK a parkovacich stani budou svedeny pricnym a
podélnym sklonem do uli¢nich vpusti. Uli¢ni vpusti budou napojeny do dest’'ové kanalizace.

(8) P&§ trasy
Bude zgjisténa pési prostupnost Uzemi - ve Verginém prostranstvi zajist'ujicim obsluhu
Gzemi (oznaceni v grafické ¢ésti BUO)

Technickd infrastruktura
Napojny bod* - timto pojmem je oznateno misto napojeni staveb dopravni a technické
infrastruktury na stavajici systém v Gzemi.

(9) odkanalizovani Uzemi

Lokalita bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci splaskovou a dest’ovou

Vedeni obou kanalizaci je reSeno v soubéhu a pozastavaji ze samostatnych Usekii, které
budou napojeny na stavgjici kanalizacni shérace vedouci poddl ul.Brnénska, vybudované v
ramci vystavby inzenyrskych siti v sousedni lokalité ,, Rozhrani“.

Splaskové vody budou odvedeny do stokové sité obce Holasice, zakonéené ¢istirnou
odpadnich vod.

Destrové vody budou svedeny a nasledné zasakovany ve stévagjicim poldru, vybudovaném
rovnéz v ramci zasitovani lokality ,, Rozhrani“.

Splaskova i deStova kanalizace bude umist'ovana zefména v plochéch verginych prostranstvi
zgjigtujicich obsluhu tzemi (BUO).
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Noveé kanalizacni fady budou realizovany zejména pod komunikaci.

Stoky splaskové kanalizace:

S1—dl. 121,80 m,

S2 —dl. 73,30 m

S3—dl. 164,80 m

S3-1dl. 69,20 m

A —dl. 179,30m

S4-148,90 m

S5dl. 182,40 m

Celkem délka splaskova kanalizace...................cc... ... 839,70 m

Stoky destové kanadlizace:

D1-dl.123,60 m

D2-dl. 71,80 m

D3- dl.164,60 m

D3-1dl. 66,90 m

D4 dl. 179,30 m

D4-1dl. 50,20 m

D5-dl. 182,20 m

D5-1dl.12,20 m

Celkem délkadeStovékanaizace..........ccocvvvvnvvinnnn. 850,70 m

(10) zasobeni vodou

L okalita bude napojena na vodovodni fad obce.

Novy vodovod se bude napojovat najiZ vybudované vodovodni fady v ramci lokality
, Ctvrte®

Rady vodovodni sits:

fad V —dl .409,90 m

fadVv1dl. 80,20 m

fadV 1-1dl. 80,60 m

fadVv2dl. 87,20 m

fad V3dl. 114,20 m

radvV4dl. 14,50 m

Celkem délka vodovodnich fad ................ 786,60 m

Na&pojny bod vodovodu - viz vykres¢. 1.3.

Vodovod bude umistén ve verginém prostranstvi - zefména komunikaci v soubéhu se
splaskovou kanalizaci.

Podminky pro zpracovani nasledného stupné projektové dokumentace:

- nové vodovodni rady budou realizovany rozebiratelnym povrchem

- vodovod bude proveden z PE DN110 (fad V) a PE DN9O (fady V1 az V4)

(11) zasobovani plynem

Lokalita bude plynofikovana STL plynovodem vedenym zejména ve Vergnych
prostranstvich zajist'ujicich obsluhu tzemi (BUOo).

Napojny bod plynovodu - viz vykres¢. |.3.

(12) zasobovéni elektiinou - sit’ NN
L okalita bude napojena na rozvodnou energetickou sit” NN.
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Potieba elektrické energie pro planovanou vystavbu se zgjisti okruzni distribucni kabelovou
siti v lokalité Z1 vedenou zejména ve Vefginych prostranstvich zgjist'ujicich obsluhu tzemi
(BUO).

Rozvod bude napojen ze stavagjici distribucni trafostanice DTS 22/0,4kV, do 2x 630kVA, U
Srnce, ¢. 9009, ktera byla vybudovana v rdmci piipojeni predchozi etapy vystavby bydleni
severné od lokality Z1.

(13) venkovni osvétleni (VO)

Lokalita bude vybavena verginym osvétlenim, vedenym zejménave Vefginych prostranstvich
zgjigtujicich obsluhu tzemi (BUO).

Zemni rozvod V O bude napojen novym zapinacim rozvadéci RZ umisténim u stavgjici
distribu¢ni TS 22/0,4kV, U Srnce. Z RZ budou vyvedeny nové kabel ové rozvody VO.

Kabel VO bude uloZzen zefménav soubéhu s projektovanym kabelem NN.

(14) Celé zemi obce se nachézi v ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni aje vymezeno
jako tzemi dle § 175 stavebniho zakona.

Ob¢anské vybaveni
je navrzeno na pozemku ¢. 69, podminky vyuZiti jsou uvedeny v kap. 1.B odst.(11) av kap.
2.B podminky prostorového usporadani odst. (9)

Verg na prostranstvi
V reSeném Uzemi jsou pozemky uréené k uzivani jako vergina prostranstvi vymezeny jako:
(1)  Vergnaprostranstvi - veigina zelen arekreace
(oznaceni v graficke ¢ésti BZv)
(2)  Vergnaprostranstvi zajist'ujici obsluhu tzemi
(oznaceni v grafické ¢ésti BUO)
(3)  Vergnaprostranstvi - izolatni zelen
(oznaceni v grafické ¢ésti BZi)

1.D. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi

(1) prostoroveé ¢lenéni musi navazat na ptvodni urbanistickou strukturu obce, ta je tvoiena
fadovou zéstavbu rodinnych domu fazenych vedle sebe podél uli¢ni ¢ary, s piedzahradkami
smérem do ulic a pobytovymi a uzitkovymi zahradami za domy

(2) zéstavba musi respektovat urbanistické hodnoty obce - t.j. historické jadro obce - ato
tim, Ze nebudou vytvéreny dominanty v Uzemi.

(3) zéstavbamusi zachovévat objemovy a hmotovy soulad s prostiedim ulice Brnénské.

(4) zéstavba lokality musi byt zajisténa proti piivalovym vodam z okolnich zemedelskych
pozemku

(5) zéstavba musi respektovat omezeni vyplyvajici z polohy lokaity v Uzemi s
archeologickymi nalezy

(6) zéstavba musi respektovat kragjinny raz
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1.E. Podrobné podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostiedi

(1) zelen ve verginém prostranstvi bude situovanave "verejnych prostranstvich - vefgina
zelen arekreace" (oznaceni v grafické ¢asti BZv). Jsou stanoveny podrobné podminky
vyuZziti pozemki - viz v kap. 1.B - odst. (8)

(2) jsouvymezeny ¢asti pozemkii oznacené jako "soukroma zelen v pozemcich bydlieni” v
(oznaceni v grafické ¢ésti BZs). Tyto ¢asti pozemka rodinnych domu jsou uréeny pro
soukromou zelen. Jsou stanoveny podrobné podminky vyuZiti pozemka - viz v kap. 1.B -
odst. (7)

1.F. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

™7

(1) ReZené Gzemi je z&asti dotéeno nadlimitni hlukovou zétézi. Celkovahlukovaani jina
hygienicka zat¢z na hranici chranénych prostori venkovnich i vnitfnich nesmi piekrogit
hodnoty stanovenych hygienickych limita hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb

(20 Regulacni plan vymezuje zpisob feSeni ochrany ploch bydleni - resp. chranénych
prostor v ramci téchto ploch - pred nadlimitnim hlukem a vibracemi v "Plochéach
protihlukovych opatieni".

(3) Protihlukova opatieni musi byt provedena vzhledem k silnici 11/425 tak, aby opatieni
proti hluku nevytvérelo nezadouci, esteticky nebo funkéné neprijatelnou barieru vzhledem ke
stavgjici zastavbé obce

(4)  Protihlukova opatieni bude feSeno formou protihlukového valu, pripadné jiné
piek&zky bréanici Siteni hluku do Uzemi doprovazené zeleni - protihlukové opatieni bude
zahrnovat zelen.

(5) Protihlukové opatieni nezpasobi likvidaci hodnotné stévajici vzrostlé zelené

(6) Pozemky staveb pro bydleni nesmi byt vyuZivany takovym zptasobem, ktery by mohl
jakkoli negativné ovliviiovat uzivani okolniho prostiedi (hlukem, emisemi, nadmérnou
dopravni z&¢Zi apod.)

(7) vodovod, ktery je situovany ve veiginém prostranstvi (viz vykres ¢. 1.3), musi
zabezpedit pozadavky na zdroj pozarni vody

(8)  Protihlukova opatieni musi byt provedenatak, Ze nezhorsi parametry hlukoveé zéatéze
silnice 11/425 na stavgjici zéstavbu ul. Brnénske.

1.G. Vymezeni vere né prospésnych staveb, vere né prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro
kter élze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v pripadé, 7ze nahrazuje pro tyto
stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim katastr alnich tzemi a parcelnich &isel
pozemku dotéenych vymezenim

V reSeném Uzemi nejsou vymezeny verginé prospedné stavby a verginé prospésna opatieni,
pro které |ze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit.

PoZadavky naverginé prospésne stavby, verginé prospésna opatieni k zgjistovéani obrany a
bezpecnosti statu nebyly vzneseny.

Nejsou poZzadovany asanace, pro které |ze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit.
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1. H. Vymezeni vere né prospésSnych staveb a verenych prostranstvi, pro kterélze
uplatnit predkupni préavo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni prévo z¥izovano,
parcelnich &isal pozemki, ndzvu katastr ainiho Uzemi a piipadné dalSich udaja podle 8 5
odst. 1 katastralniho zakona

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny veiginé prospedné stavby a vergina prostranstvi, pro ktera
|ze uplatnit predkupni pravo.

1.1. Vyéet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje
Regulagni plan nenahrazuje v ieSené ploSe Uzemni rozhodnuti.

1.J. Udaje o poétu listii requlaéniho planu a po&tu vykresi grafické &asti.
Textovadast — 16 listh.
Grafické cast — 6 vykresi:

1.1 Hlavni vykres 1:500
1.2 Vykres podminek umisténi a prostorového usporadani
staveb vereiné dopravni infrastruktury 1:1000

1.3  Vykres podminek umisténi a prostorového usporadani staveb
vergné technické infrastruktury — vodovod, kanalizace, plynovod 1:1000
1.4 Vykres podminek umisténi a prostorového usporadani staveb

vergné technické infrastruktury — elektrizacni sit’ 1:1000
1.5  Vykres podminek umisténi a prostorového usporadani staveb,

které ngjsou zahrnuty do verejné infrastruktury 1:1000
1.6 Vykres napojeni staveb navefeinou dopravni atechnickou

infrastrukturu 1:1000

2.A. Druh auéd umistovanych staveb,
Timto requlagnim plénem nejsou umist’ovany stavby.

2.B. Podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb, kter é nelsou zahr nuty do
staveb vereinéinfrastruktury, véetné urbanistickych a ar chitektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napriklad
uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemki a sousednich staveb,
pudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v grafické éasti, podlaznost,
vySku, objem atvar stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby, uréeni éasti pozemku,
kter @€ mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami)

2.B.1. Podminky pro umisténi a prostorove reSeni staveb

(1) uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény:

k zastavéni rodinnymi domy jsou uréeny ¢asti pozemku vymezené jako Bydleni v rodinnych
domech (oznateni v graficke ¢asti BRd)

(2) zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami

na pozemcich |ze mimo rodinny diam podminecné umistit v oblastech oznacenych jako
soukromé zelen v pozemcich bydleni (oznaceni v grafické ¢asti BZs) objekty zahradnich
teras a altanu, bazéni, zpevnénych ploch, hospodéiské objekty typu skladt zahradnich n&sini,
stavby technické infrastruktury dle podminek kap.1.B odst. (7), vySkatéchto objekti je max.
1 nadzemni podlazi

(3) pudorysnavelikost staveb na pozemku: celkova zastavéna plocha nadzemnich staveb na
pozemku nepiesdhne 35% celkove vymeéry pozemku

(4) v Bydleni v rodinnych domech |ze umistovat :
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- rodinné domy fadoveé (ozn. v graf. ¢asti A)

- rodinné domy spoluptisobici jako koncové v fadé a spoluptisobici jako dvojdim (ozn. v
graf. césti B)

- rodinné domy samostatné stojici (ozn. v graf. ¢ésti C)

(50 nakazdém pozemku vymezeném timto regulacnim planem dle vykresu ¢. 1 pod ¢. 1-68
|ze umistit 1 rodinny dim

(6) Vv ieSeném Uzemi lze umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zgmy vojenského
letectva a obrany stétu.

(7) odstavnastani dle kapacity objektt musi byt feSeny na pozemku stavby, ato

v oblastech ozna¢enych jako Zpevnéné povrchy a zelen v pozemcich bydleni (oznageni v
grafické ¢asti BRn) nebo v rdmci objektu rodinného domu , v minimanim poétu vsak 1
odstavného sténi na kazdy pozemek rodinného domu

(8) napozemku vymezeném timto regulacnim planem dle vykresu ¢. 1 pod ¢. 69 |ze umistit
ob¢anske vybaveni v objektu vysky maximané 1 nadzemniho podlazi s vyuZzitim podkrovi.

2.B.2. Urbanistické a architektonické podminky pro zpracovani projektoveé dokumentace a
podminky ochrany krajinného razu

(1) jsouvymezeny stavebni ¢ary, kteréjsou urcujici pro umisténi staveb vzhledem

k prostoru ulic (praceli ve sméru do ulice). Stavebni ¢ara je vymezena okétovanim v grafické
Cédti - vykres €. 1.5. Stavebni ¢éra uréuje rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢ésti pozemku
- vymezuje polohu hrany budovy ve vys rostlého nebo upraveného terénu.

(2) jestanovenamaximani vySka zastavby 1 plné nadzemni podlaZi, piipustné je vyuZziti
podkrovi v rozsahu plného podlazi stavby, osvétleni avétrani podkrovniho podiazi bude
feSeno zeiména vikyii (svidé okenni otvory)

(3)  korunni fimsa (okapové hrana) staveb rodinnych domu bude navrzen ve vysi 3,3m az
4,6m nad upravenym terénem piiléhgjicim ke stavbé

(4) hieben zastieSeni staveb rodinnych doma bude navrzen ve vys maximané 8,5m nad
upravenym terénem priléhgjicim ke stavbé

(5) dum, ktera spoluvytvéii tvorici souvislou nepierusenou ifadu doma bude mit shodny
sklon zastreSeni s navazujicim sousednim objektem a bude navazovat na fimsu a hieben
sousedniho domu

(6) podminkou realizace rodinnych domu v oblastech oznacenych jako Bydleni v
rodinnych domech (BRd) je sou¢asna nebo ¢asové piimo navazujici realizace rodinnych
domu v rdmci kazdé skupiny rodinnych domi oznacené v grafické ¢asti I. a7 1X.

(7) zpasob zastieSeni

zastieSeni Sikmou stiechou se sklonem strechy 24° az 44°

- prevladajici smeér hiebene stiech bude orientovan podélné vzhledem ke komunikaci - je
vyznacen v graf. ¢asti - vykres ¢.1.7

(8) oploceni pozemkii had vySkou vice nez 0,7m od paty terénu musi byt oploceni
provedeno jako prihledné nebo prasvitné (napi. pletivo s nizkou podezdivkou), maxima ni
vySka oploceni 2m

2.C. Podminky pro napojeni staveb na vei'einou dopravni a technickou
infrastrukturu,

(1) stavby v lokaité budou napojeny naverejnou dopravni infrastrukturu ve Vefginych
prostranstvich zgjist'ujicich obsluhu Gzemi (oznaceni v graficke ¢asti BUO).

Podminkou realizace staveb bydleni rodinného je napojeni na:

- mistni komunikaci (sjezdem) ve vyznacenych ndpojnych bodech

Napojné body pozemkii na komunikaci (poloha vstupt a §ezdi) jsou vymezeny ve vykresu ¢.
.6.
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(20 stavby v lokalité budou napojeny na verejnou technickou infrastrukturu ve Vefginych
prostranstvich zgjistujicich obsluhu Gzemi (oznaceni v grafické ¢ésti BUO).

Stavby rodinnych domui a souvisejiciho ob¢anského vybaveni budou napojeny na:

- verginou kanalizaci

- vergjny vodovodni fad

- vefglné podzemni vedeni distribu¢ni soustavy el ektiiny

v hranici pozemku vefejnych prostranstvi

(3) Destové vody z pozemkt rodinnych domut budou likvidovany akumulaci a
zasakovanim primo natéchto pozemcich.

(4) Stavby v ieSeném Uzemi budou respektovat stévajici vereginou technickou infrastrukturu
véetné jgich ochrannych pasem:

- vodovod pii vychodnim okraji feSeného Uzemi

- kanalizace pii vychodnim okraji reSeného Uzemi

- vedeni elektrizacni soustavy véetné trafostanice pii severnim okrgji feSeného Uzemi

- vedeni sité elektronickych komunikaci pii severnim avychodnim okrgji feSeného Uzemi

(5)  jsouvymezeny gezdy na pozemky - v graficke ¢asti vykres ¢.1.6. - jakoZto napojné
body dopravni infrastruktury

2.D. Podminky pro zménu vyuziti v izemi
nejsou stanoveny

2.E. Podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na tzemi
nejsou stanoveny

2.F.  Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranné pasmo vymezené kanalizace je stanoveno platnou legislativou.

Ochranné pasmo u vymezeného vodovodu je stanoveno plathou legislativou.

Ochranné pasmo u vymezeného plynovodu je stanoveno platnou legislativou.

Ochranné pasmo u vymezenych rozvodu e ektrizacni soustavy stanoveno platnou legislativou.

2.G. Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkua Uzemniho systému ekologické
stability
v ramci lokality neni vymezen

2.H. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)
neni stanovena

2.1. Technické podminky pozarni bezpeénosti staveb, pro které regulaéni plan
nahr azuje Uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho piredpisu,
regulacni plén nenahrazuje Gzemni rozhodnuti

2.J. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 65 odst. 6 nebo § 66 odst. 5
stavebniho zakona.
nejsou stanoveny
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